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Отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «На улице Старицкой» за период работы с 01.01.2014 по 31.12.2014года и проделанной работе за данный период. 

Раздел 1. Общая информация о ТСЖ.
Отчет офинансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «На улице Старицкой» (далее ТСЖ) за отчетный период с 01.01.2014 по 31.12.2014гг подготовлен в соответствии с п.3 ст.148 ЖК РФ и Устава ТСЖ с целью оценки эффективной деятельности правления ТСЖ за отчетный период и предоставление информации о текущем финансовом положении ТСЖ.  
ТСЖ  включает в себя многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Тверская обл., г.Торжок, ул. Старицкая, дом № 102 А. Общая площадь дома составляет 6935,3 м2, в том числе 6 123,4 м2 – жилая, 811,9 - нежилая. Количество квартир – 108.  
Отчет составлен на основании финансовой и иной документации ТСЖ
В соответствии со ст.147 ЖК РФ руководство деятельностью ТСЖ осуществляется правлением, состав которого был утвержден на общем собрании собственников членов _15.09.2013 г. (протокол № 4).
С момента образования ТСЖ с мая 2008г и по настоящее время, председателями правления при согласовании с членами правления, заключены и пролонгированы, либо перезаключены,  договора со всеми ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями:
Договора с ресурсоснабжающими организациями
1. 1.Торжокское МУП «Водоканал» дог. № 396    от 01.04.2009 г. на отпуск холодной питьевой воды и прием сточных вод;
2. МУП города Торжка "Горэнерго" - договор 5-06/350 от_01.03.2009 г на снабжение тепловой энергией на отопление и горячую воду;
3. МУП «Городское хозяйство» - договор №586 от 01.07.2008г. на оказание услуг по вывозу и утилизации бытовых отходов;

4. ОП "ТверьАтомЭнергоСбыт"договор энергоснабжения на общедомовые нужды №69770162 от 01.04.2014 г.
5. ООО "Газпром межрегионгаз Тверь"- договор № ТРГ-Н-0552 от 30.06.2010 г. на снабжение газа горючего природного.

Договора с обслуживающими организациями:
1. ОАО «Газпромгазораспределение Тверь» - договор  № ТОГ-ТоР-Д55365 от 01.01.20013г. на техническое обслуживание газовых сетей и газового оборудования.
2. ООО «ТСМС» договор № 14/131 от 01.10.2014 г. на техническое обслуживание приборов учета тепловой энергии.

3. ООО «Тверьторгтехника» - договор № 300202 от 01.04.2012 г. на техническое обслуживание кассового аппарата.

Расчеты с ресуроснабжающими организациями" за холодную и горячую воду,  тепловую энергию на топление, электроэнергию на общедомовые нужды производятся по общедомовым приборам учета. 

ООО "Газпром межрегионгаз Тверь" предъявляет счета по показаниям приборов учета, установленным в квартирах.
МУП «Городское хозяйство» производит начисления по количеству проживающих в доме.

Расчеты с с ресурсоснабжающими организациями:
руб.
	№№
	Наименование организации
	Задолженность на 01.01.2014 г.
	Предьявлено за 2014 год
	Оплачено за 2014 г.
	Задолженность на 01.01.2015 г.
	В том числе за декабрь 2014 г.

	1
	Торжокское МУП «Водоканал»
	15 815,9
	263 746,21
	254 944,10
	24 618,01
	24 618,01

	2
	МУП города Торжка "Горэнерго"
	1 237 471,71
	1 916 209,15
	2 898 324 57
	255 356,29
	255 356,29

	3
	МУП «Городское хозяйство»
	2  603,76
	66 871,05
	63 759,46
	5 716,35
	5 716,35

	4
	ОП "ТверьАтомЭнергоСбыт"
	3 915,00
	41 352.24
	42 161,70
	3 105,54
	3 105,54

	5
	ООО "Газпром межрегионгаз Тверь"
	2 658,95
	43 462,75
	42 815,60
	3 306,10
	3 306,10

	
	Итого:
	1 283 669,99


	2 331 641,40


	3 323 210,10


	292 101,29


	292 101,29




По состоянию на 01.01.2015 просроченной задолженности перед ресурсоснабжающими организациями  нет. Оплата задолженности за декабрь 2014 года была произведена в январе 2015 г.
Согласно ЖК РФ и правил предоставления коммунальных услуг оплата статьи содержание и текущий ремонт жилья осуществляется на основании сметы расходов принятой на общем собрании собственников членов ТСЖ.

 Протоколом № 4 общего собрания членов Товарищества собственников жилья «На улице Старицкой» от 01 октября 2009 года  установлен ежемесячный тариф на содержание жилищного фонда ТСЖ «На улице Старицкой» в размере 8 (восемь) рублей 67 копеек с 1 кв.м. общей площади жилого помещения (квартиры). 
Протоколом № 3 общего собрания членов ТСЖ «На улице Старицкой» от 26 декабря 2008 года установлен ежемесячный тариф на текущий ремонт жилищного фонда ТСЖ «На улице Старицкой» в размере 3 (три) рубля 00 копеек с 1 кв.м. общей площади жилого помещения (квартиры) с учетом лоджий (4 м). 
Протоколом № 1 общего собрания ТСЖ «На улице Старицкой» от 21 мая 2011 года с 01.06.2011 года установлен ежемесячный тариф на содержание и обслуживание лифтов многоквартирного дома в размере 5 (пять) рублей 18 копеек / 1 кв.м. общей площади жилого помещения. 
До настоящего времени указанные тарифы (взносы) действуют, решениями общих собраний членов ТСЖ «На улице Старицкой» не отменены. 
 Оплата коммунальных услуг осуществляется на основании выставляемых ресурсоснабжающими организациями счетов в соответствии с показаниями  индивидуальных приборов учета.    
В жилом доме часть квартир на праве собственности принадлежит организациям города – ООО «Стод» (275,4 м2) и ООО «Пожтехника (204,5 м2), а также 1928,6 м2 – Министерству обороны РФ, расчеты с которыми осуществляются на основании выставленных счетов.
Ниже приведена структура начислений за 2014 год.
Руб.

	 
	Содержание и обслуживание жилого фонда
	Текущий ремонт жилого фонда
	Капитальный ремонт жилого фонда
	Коммунальные услуги
	Итого начислено

	Министерство обороны РФ
	143 447,76
	31 071,6
	126 251,51
	208 457,09
	509 227,96

	Собственники и наниматели жилых помещений 
	794 654,52
	172 126,8
	131 741,61
	1905440,03
	3003962,96

	Пожтехника ООО
	33 987,96
	7 362
	9 447,9
	50 810,19
	101 608,05

	Стод ООО
	45 622,08
	9 882
	12 681,9
	99 322,55
	167 508,53

	УМВД 
	 
	 
	3 150,81
	 
	3 150,81

	Итого
	1 017 712,32
	220 442,4
	283 273,73
	2 264 029,86
	3 785 458,31


         Содержание, обслуживание жилого фонда ТСЖ осуществляется силами сотрудников ТСЖ.  Производится уборка мест общественного пользования, уборка прилегающей территории контейнерной площадки. Выполняются сантехнические и электротехнические работы и заявки собственников квартир, выполняются аварийные заявки. Ведется подготовка дома к сезонной эксплуатации ( в том числе подготовка инженерных сетей и оборудование дома к зиме, получение допусков и разрешительных документов поставщиков услуг. Регулярно проводятся обходы о осмотры здания, отслеживаются объемы и качество предоставлямых коммунальных услуг по заключенным договорам с ресурсоснабжающими организациями.
   Бухгалтер ТСЖ обеспечивает организацию бухгалтерского учета в товариществе, производит начисление квартплаты по квитанциям собственникам помещений,  выписывает счета собственникам – юридическим лицам. Производит расчеты с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями, ведет кассу и кадровую работу предприятия. Обеспечивает составление бухгалтерской отчетности в налоговую службу, в ПРФ и ФСС, статистику.

Ниже приведены  доходы и расходы ТСЖ за 2014 год

	 
	Доходы 
	 Начислено
	Оплачено

	1
	Взносы на содержание и обслуживание жилого фонда за 2014 год
	1 017 712,32
	928 052,41

	2
	Взносы на текущий ремонт  жилого фонда 2014 г
	220 442,40
	186 479,46

	3
	Целевые взносы на проведение капитального ремонта
	283 273,73
	105 227,93

	4
	Коммунальные услуги
	2 264 029,86
	2 018 118,74

	4
	Задолженность Министерства Обороны Рф за 2012 – 2013 г.г. 
	 
	1 712 747,72

	5
	Госпошлина с МО РФ  по решению Арбитражного суда
	 
	48 095,72

	3
	пени с МО РФ  по решению Арбитражного суда
	 
	109 869,35

	 
	Итого
	3 785 458,31
	5 108 591,33

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	Расходы по содержанию и обслуживанию жилого фонда
	 
	 

	1
	Расходы на инвентарь, хозпринадлежности, инструмент, канцелярские расходы
	21 283
	21 283

	2
	Расходы  на материалы, использумые для текущего ремонта систем халодного и горячего водоснабжения и отопления
	14 356
	14 356

	3
	Расходы  на материалы, использумые для электротехнических работ
	12 278
	12 278

	4
	Покупная земля для клумб
	7000
	7 000

	5
	Песок
	7500
	7 500

	6
	Услуги сторонных организаций всего, в т.ч.
	71 417,4
	62 906,68

	 
	Одслуживание газовых сетей
	1 397,4
	1 660,28

	 
	Обслуживание приборов учета тепловой энергии
	3 600
	 

	 
	Обслуживание  кассового аппарата
	14 400
	9 226,40

	 
	Проверка вентканалов
	6 020
	6 020

	 
	Ремонт домофонов и подъездных дверей
	38 800
	38 800

	 
	Кадастровый план дома (гранизы земельного участка дома)
	7 200
	7 200

	7
	Заработная плата обслуживающего персонала
	434 563,11
	433 563,11

	8
	Взносы в ПФР И ФСС, налоги
	165 833,28
	165 833,28

	9
	Обслуживание лифтового хозяйства всего, в т.ч.
	349 677,54
	348  492,05

	 
	Заработная плата обслуживающего персонала
	231 814,86
	230 629,37

	 
	Взносы в ПФР И ФСС, налоги
	88 462,68
	88 462,68

	 
	оценка соответствия лифтов
	14 400
	14 400

	 
	Страхование лифта
	5  000
	5 000

	 
	Ремонт лифта
	10 000
	10 000

	10
	Услуги банка
	31 053,16
	31 053,16

	11
	Судебные расходы по взысканию задолженности с Министерства обороны РФ
	 
	135 390,54

	 
	Выписки из Госреестра (Для подачи искового заявления в суд) -за 2013 и 2014 г.г.
	 
	17 922

	 
	командировочные ( Москва  Арбитражный суд)
	 
	8 524,22

	
	Оплата Госпошлины 
	 
	8 944,32

	
	 Оплата юридических услуг по взысканию задолженности с МО РФ


	 
	100 000

	
	Начислено по квитанциям за коммунальные услуги, предъявляемые ресурсснабжающим организациями   за 2014 год
	2 264 029,86
	2 018 118,74

	
	Возмещение  ресурсоснабжающим организациям   оплаты за холодную  и горячую воду, канализацию, возникающую из за разности показаний  индивидуальных и общедомовых приборов учета  всего в т.ч.
	67 611,54
	67 611,54

	
	горячее водоснабжение (301,7 м3)
	36 448,12
	36 448,12

	
	холодное водоснабжение (371,6м3)
	3 549,18
	3 549,18

	
	канализация (1118м3)
	27 614,24
	27 614,24

	
	 Оплата задолженности МУП «Горзнерго» за  отопление за 2013 год
	 
	1 237 479,82

	12
	Судебные расходы взысканные МУП "Горэнерго" по решению Арбитражного суда за несвоевременную оплату тепловой энергии всего, в т.ч.
	 
	91 183,49

	 
	Госпошлина 
	 
	35 604,67

	 
	Пени
	 
	55 578,82

	13
	Прочие расходы
	7 899,23
	7 899,23

	
	
	
	

	
	Итого
	3 454 502,12
	4 661 948,64


Состояние расчетов по начисленной и оплаченной квартплате за 2014 год.
	 
	Задолженность на 01.01.2014
	Итого начислено
	Оплата
	Задолженность на 01.01.2015
	В т.ч. просроченная задолженность свыше 1 месяца

	Министерство обороны РФ
	1 712 747.72
	509227,96
	1 712 747,72


	509 227,96
	442 396,01


	Собственники и наниматели жилых помещений 
	408671
	3003962,96
	2 944 793,69
	467 840,27
	141 184,26



	Пожтехника ООО
	7 153,35
	101608,05
	86 070,67
	22 690,73
	12 155,7



	Стод ООО
	102 509,55
	167508,53
	207 014,18
	63 003,90
	43 627,00



	УМВД 
	
	3150,81
	0
	3 150,81
	2 625,70



	Итого
	2 231 081,62
	3785458,31
	4 950 626,26
	1 065 913,67
	641 988,67




 Как видно из вышеприведенной таблицы просроченная задолженность по состоянию на 01.01.2015 год составляет 641 989 руб. Основной должник – Министерство обороны РФ, взыскание задолженности  которого производятся только по решению Арбитражного суда. За 2014 год в Арбитражном суде города Москвы  было вынесено два решения  и взыскана задолженность за 2012 и 2013 год. В январе месяце 2015 г. подан иск к МО РФ за 2014 год в сумме 509 тыс.руб.
Из за неплатежей МО РФ  у ТСЖ  образуется задолженность перед МУП «Горэнерго» за услуги теплоснабжения (отопление). Горэнерго в свою очередь взыскивает ее по решению Арбитражного суда, что дополнительно влечет за собой судебные расходы по оплате госпошлины и пеней за просрочку платежей. За 2014 год они составили 91 183,49 руб.

   С 01.07.2014 г. в Жилищный кодекс РФ внесены изменения, которые направлены на создание устойчивых механизмов финансирования расходов, связанных с проведением капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов. Для указанных целей согласно ч. 2 ст. 154 ЖК РФ в состав платы собственников за жилое помещение и коммунальные услуги включается обязательный ежемесячный взнос на капитальный ремонт. Решением общего собрания ТСЖ открыло свой специальный счет в банке, где аккумулируются платежи, собранные на проведение  капитального ремонта дома. За 6 месяцев 2014 года начислено взносов на капитальный ремонт 283 273,73 руб. Собрано и перечислено на специальный расчетный счет 88 601,72 руб.
	


  В настоящее время ведется подготовительная работа по замене индивидуальных счетчиков в жилых помещениях ТСЖ, срок службы которых превысил норму – 6 лет.  За 2014 год показания общедомовых счетчиков горячей и холодной воды значительно отличаются от суммовых показаний индивидуальных. Дополнительно оплачено ресурсоснабжающим организациям города за счет взносов на содержание жилого фонда 67 612 руб.
В 2015 году планируется произвести замену общедомового счетчика учета горячей воды, ремонт крыши козырька третьего подъезда, контейнерной площадки, утеплить насосную станцию, покрасить фасады и двери входов в подъезд. К отопительному сезону в тепловом узле произвести  ремонт и замену задвижек.
Председатель ТСЖ «На улице Старицкой»   Жилина С.А.
